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Shrnuti

Mésto Nymburk jako SirSi urbanizacni zazemi Prazského metropolitniho regionu je vystaveno silné
poptavce po novém bydleni. Této poptdvce se sprava mésta ve spolupraci se soukromymi stavebnimi
podnikateli snaZi vyhovét. Progndzy vyvoje poctu obyvatel se shoduji na jeho ristu, lisi se ale podle
toho, z jakych podkladi vychazeji: bud vychazeji z vyvojového trendu nékolika predchozich let, nebo
odvozuji nardst obyvatel z kapacit rozvojovych ploch izemniho planu s predpokladem, Ze poloha
Nymburka v dostupnosti Prahy pro tyto kapacity vytvari poptavku. V kazdém pripadé vystavba
uspokoji predevsim poptavku obyvatel, ktefi se budou do mésta stéhovat, protoze vnitini potfeba a
poptavka stavajicich obyvatel Nymburka po novém bydleni je slaba.

Planované plochy pro vystavbu rodinnych a bytovych dom{ umoznuji rozsahlou vystavbu bytl v
bytovych a rodinnych domech. Na nékterych plochach jiz vystavba probiha, dalsi jsou v razné
pokrocilych fazich pfipravy, ale ponejvice bez vazeb na odpovidajici ob¢anské vybaveni. Stavajici
kapacity verejného obcanského vybaveni jsou pfitom jiz nyni na hranici mozného. Jakkoliv neni
znamo, jak rychle se budou plochy pro bydleni zaplfiovat, z dosavadniho vyvoje pfipravy vystavby
novych kapacit zdkladniho ob¢anského vybaveni, konkrétné skolskych zafizeni, je zfejmé, ze tempo i
objem vytvareni potfebnych kapacit neodpovida potiebé vyvolané realizaci zamér( rozvoje bydleni.
Kvalita a dostupnost verejnych infrastruktur spole¢né s kvalitou novych bytl pfitom determinuje
socialni profil zejména prichozich obyvatel mésta, a v disledcich ovlivriuje i kvalitu Zivota ve mésté.

Konkrétni vysledky analyz a progndz Ize shrnout do nasledujicich bod(:

e Plochy vymezené v platném Uzemnim planu postacuji pfi planovanych objemech pro
realizaci vystavby byt( prinejmensim do obdobi 2036 aZ 2038.

e Vysoky podil bytovych dom( v zdmérech vystavby déle posiluje relativné malé zastoupeni
bydleni v rodinnych domech v porovnani s mésty obdobné velikosti v Cesku. Bydleni
v rodinnych domech je uzivatelsky preferovanou formy bydleni a ve méstech této kategorie
je atributem bydleni stfednich a vyssich spolecenskych vrstev. Trend dalSiho navysSovani
podilu bydleni v bytovych domech je problematicky tim, Ze vytvari napéti mezi vnitini
poptavkou stavajicich obyvatel Nymburka po vyssi kvalité bydleni a vnéjsi poptdvkou nové
prichozich. ProtoZe vnitfni potfeba nového bydleni i vnitfni poptavka po bydleni v bytovych
domech je zaporna, bude nabidka bydleni v novych bytovych domech smérovat k nové
pfichozim. Tim se posili podil nizSich socidlnich vrstev mezi nové pfichozimi obyvateli.

e Stavajici kapacity zdkladniho obcanského vybaveni v Nymburce vyhovuiji v pfipadé
predskolnich zafizeni, kulturnich zafizeni a gynekologickych ordinaci. V ptipadé
predskolnich zafizeni je vyznamny podil détskych skupin, ty ale nejsou vzdélavacim
zafizenim. Naproti tomu kapacitné nevyhovuji zakladni Skoly, téZ vzhledem k nezbytnému
pokryti potfeby umistit Zaky Il. stupné z obci v blizkém zazemi Nymburka, kde se tento
stupen zakladnich Skol nevyskytuje. Vyrazné poddimenzované jsou kapacity zakladni drovné
zdravotnich sluzeb, konkrétné ordinaci praktického |ékare, pediatra a dentisty.

e Ve vyhledu budou kapacity zakladniho obcanského vybaveni v Nymburce napjaté u
matefskych skol (zde slouzi k pokryti chybéjici kapacity détské skupiny) a pravdépodobné i u
zakladnich Skol; mira pokryti potieby planovanymi kapacitami se lisi podle rozptylu
v odhadech vnéjsi poptavky po novych bytech). Vyhled zdravotnickych sluzeb neni
k dispozici, je ale zfejmé, Ze priristkem obyvatel a demografickym vyvoje zejména u
stavajici populace Nymburka se dosavadni rozdil mezi potfebami a kapacitami ddle zvétsi.



Kapacity zakladniho a vyssiho obcanského vybaveni v oblasti kultury odpovidaji standardiim
a vyznamu meésta jako stfedniho centra vyznamného (typ C). Problematicky je stav zafizeni,
ktera vesmés vyzaduji modernizaci a zasadni stavebni Upravy.

v

Mésto je velmi dobfe vybaveno zatizenimi pro sport. Zafizeni se prabézné udrZuji a rozvijeji.
Problémem mize byt vybavovani novych lokalit bydleni plochami a zafizenimi hfist pro déti,
mladez a dospélé ve standardni dostupnosti z obytného tzemi.

Dostupnost zakladniho obéanského vybaveni z ploch nového bydleni dokladovana na
vybranych druzich zafizeni je velmi problematicka u zakladnich Skol, protoze ve vétsiné
pripadl nevyhovi platnym standarddm. Dostupnost materskych skol by se zménila realizaci
dvoutfidni Materské skoly Polaban a zfizenim détské skupiny v Drahelicich — zde ale zfejmé
nebude dostatecnd kapacita.

Nymburk jako vyznamné stredni centrum spolu s Podébrady ma poskytovat fadu
nadmistnich sluzeb obéanského vybaveni pro rizné rady spadového / atrakéniho Gzemi.

V nejuisim vymezeni se jedna zejména o zakladni Skoly Il. stupné pro okolni obce; na Urovni
SO ORP se jedna zejména o fadu zatizeni socialnich sluzeb — domovy pro seniory, domovy
se zvlastnim rezimem, domovy pro osoby se zvlastnim postizenim, chranéné bydleni,
odlehcovaci sluzby, centra dennich sluzeb, denni stacionare, odlehcovaci sluzby ambulantni,
pecovatelské sluzby a socidlni rehabilitace. Na Urovni okresu se pak jednd o socialné
terapeutickou dilnu. Takto vymezené socialni sluzby a vybaveni jsou v Nymburce respektive
v SirSim kontextu Uzemi poskytovany jen ¢astecné, pricemz vlivem demografického vyvoje a
zatfidénim Nymburka do kategorie stfedniho az vyssiho stupné vyskytu socialniho vylouceni
mUzZe potreba zafizeni socidlniho vybaveni a pracovnikid socialnich sluZzeb do budoucna dale
dynamizovat.

Propojeni pldnovani a pripravy nového bydleni s planovanim a pripravou odpovidajiciho
obcanského vybaveni a vyrazné navyseni investic do modernizace a stavebni udrzby
kulturnich zafizeni je nezbytnym predpokladem pro udrzeni a posileni socidlniho profilu
mésta.
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Analyza podkladi mésta a naplnéni tzemniho planu

Vstupni data

Prognéza vyvoje poétu obyvatel v Nymburce a ORP Nymburk

Progndza populaéniho vyvoje v Nymburce a jeho zazemi generuje potfebu bydleni a naznacuje
poptavku po ném. Vyvoj demografické struktury je podkladem pro planovani verejnych infrastruktur,
z nichZ se tato prdce vénuje verejné ob¢anské vybavenosti.

2024 2030 2034
6-14 6-14 6-14

Uzemi celkem | 3-5 let | let 65+ let | celkem | 3-5 let let | 65+ let | celkem | 3-5 let | let 65+ let
Nymburk 15 385 527 1624 | 3221| 16311 525| 1717 | 3216| 16883 538| 1700| 3147
Nymburk-okoli | 10 754 327| 1089| 2107 11263 347 1093 | 2132 11582 361 1120| 2179
(ostatni ORP

Nymburk) 14 806 530| 1475| 3169 16180 512| 1633| 3160 16550 512| 1662| 3161
ORP Nymburk 40945 | 1384 | 4188| 8497| 43754 | 1384| 4443 | 8508 |45015| 1411| 4482 | 8487

Zdroj: Soukup 2023. Demograficka studie ORP Nymburk.

Pocty a struktura bytd v Nymburce a jejich vyuziti

Podle Scitani lidu, dom( a byt 2021 bylo v mésté Nymburce celkem 7481 bytd, z toho 6547
obydlenych bytd v obytnych domech, z nich 4305 obydlenych bytl v bytovych domech a 2141
obydlenych bytl v rodinnych domech. Z celkem 934 neobydlenych bytl bylo 438 v bytovych domech
(9,23% neobydlenych) a 482 v rodinnych domech (18,38% neobydlenych).

Zdroj: CSU: S¢itani lidu, dom a byt 2021. https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-
objekt&z=T&f=TABULKA&katalog=33656&pvo=SLD210B008x&str=v98&u=v98__VUZEMI__43 537004

Zaméry na bytovou vystavbu v Nymburce

Znamé zaméry developer( (prevaziné na zastavitelnych plochach plus transformace ZELKO, Habes a
Cast Zalabi) a odhad budouci intenzifikace bydleni ve stavajicim obytném a smiSeném Gzemi
predstavuji nabidkovou stranu rozvoje bydleni uvaZzovanou pracovné k roku 2035 s moznym
presahem do roku 2038.

Pro vychozi Udaje o poctu bytl byla pouZzita jednak data z Posouzeni rozvojovych moZnosti mésta
Nymburk z roku 2022 a aktualizované Gdaje poskytnuté M&U Nymburk o zdmérech vystavby na
lokalitdch vymezenych Uzemnim planem oznacené 2024.

Dodatecné byla pfipojena aktualizace k poloviné roku 2025, ktera koriguje nékteré udaje

z predchoziho roku a doplnuje zamér bytové vystavby na Veslaku (expanze lokality 17 — U Mrliny
zapad, v tabulkach vzdy vyznaceno Cervené) provazané s vystavbou premosténi Mrliny pro lepsi
dostupnost sportovist na Veslaku. Tento zamér by vyZzadoval zménu Gzemniho planu.

Kapacita rozvojovych lokalit nového bydleni v Nymburce byla odvozena z dostupnych tzemnich studii
a projekt(. Odhady poctu obyvatel novych byt vychazeji predevsim z Gdaji uvadénych

v podkladovych materidlech (pro rok 2022 tedy nebyly pouzity upravené bilanéni hodnoty ze studie
Posouzeni rozvojovych mozZznosti mésta Nymburk). Tam, kde Gdaj o predpokladaném poctu obyvatel
nebyl dostupny, byl proveden odhad priimérnych velikosti bytovych domacnosti v nové vystavbé pro




byty v bytovych domech 2,5 obyvatel/byt a pro rodinné domy 3,5 obyvatele/byt!. Tyto hodnoty jsou
vy$si, nezli je praimérné zalidnéni byt v Cesku i v Nymburce, co? je odtvodnéno predpokladanou
odlisSnou demografickou strukturou obyvatel nové prichazejicich do Nymburka, ktefi budou vyrazné
prevaZovat mezi obyvateli novych bytl, od statistického prliiméru vykazovaného pro bytové
domadcnosti. Bude se zfejmé jednat prevazné o rodiny s détmi, zejména v pfipadé vystavby novych
rodinnych dom(. Nejvétsi intenzita stéhovani lidi se totiz tyka vékovych skupin 0-4 roky a 25-34 let.
Vékova struktura obyvatel stéhujicich se do novych dom{ pfi suburbanizaci je tedy velmi odlisna od
celorepublikového statistického priméru?.

Pocty byti a struktura bytového fondu 2021 a vyhled
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Vyhled neobydlenych bytl vychazi z Demografické progndzy (Soukup 2023), pficemz se uvazuje, Zze
uvolnéné byty se znovu vyuziji pro bydleni z 50% pfi stejném podilu neobsazenosti mezi bytovymi
domy a rodinnych domy 33,5% : 66,5%, ve kterém byla neobsazenost podle SLDB 2021.

! Hodnoty 2,5 respektive 3,5 obyvatel / byt se béZné pouZivaji pro novou vystavbu bytt jako podklad
pro dimenzovani potfebnych infrastruktur. Nejsou vyraznéji ovliviiovany ani dlouhodobé se
zmensujici prmérnou velikosti bytové domacnosti, protoze toto zmensovani je ovlivnéno predevsim
nové zastavby ale miti predevsim mladé domacnosti, které maji déti nebo je v dohledné dobé mit
budou. To, Ze se rodi v soucasné dobé méné déti, je zplsobeno predevsim nastupem rodicek ze
slabych ro¢nikl z 90. let minulého stoleti.

2 Jako zdroj, ze kterého lze &erpat poznatky o odlidné demografické struktufe obci zasaZzenych
suburbanizaci Ize doporucit publikaci Ourednic¢ek, Temelova, PospiSilova 2011. Atlas socialné
prostorové diferenciace Ceské republiky. Praha: Karolinum.
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Porovnani jednotlivych zaméru na vystavbu byt 2022, 2024 a aktualizace zaméra 2025

2022 2024 06/2025
lokalita stav pripravy | pocet byt pocet stav pripravy pocet byt pocet stav ptipravy pocet byt pocet
obyv. obyv. obyv.
BD RD | (odhad) BD RD | (odhad) BD RD (odhad)
1 Drahelice vydané UR 39 137 | stavebni povoleni na 47 165 47 165
ke 39 rodinnych dom(,
o komunikace a sité,
Kostomlatim stavi se inzenyrské dtto
sité, chtéji rozsirit o
dalsich 8 byt v RD
2 Drahelice U | zdmér 150 17 435 vydéno Gzemni 139 18 411 139 18 411
Huli¢kd rozhodnutina 7 vydané Gzemni
bytovych doma (139 ,
bytt) a 18 bytfi v rozhodnuti
rodinnych domech
3 Drahelice vymezeno 33 116 plocha cca 4 ha pro 33 116 studie pro 37 RD + 3 RD 8 44 175
Krajni Uzemnim rodinné domy vicegenera¢ni+1BD 8
planem bytl
4 Na vydana 34 119 pfipravuje se stavba 25 88 25 88
Hroudach Uzemni dalSich cca 25
rozhodnuti / rodinnych domd dtto
stavebni
povoleni
5 Za Okruzni uzemni 177 109 824 Uzemni rozhodnuti na 268 107 1045 268 107 1045
studie umisténi komunikaci,
siti a 9 bytovych
dom (celkem cca 268 dtto
bytl) a 107 rodinnych
domu (samostatné,
fadové, dvojdomy)
6 Za uzemni 91 319 urbanistickd studie 91 91 319 91 319
h¥bitovem studie rodinnych dom,
z toho pro 41 RD se dtto
stavi komunikace a
sité




2022

2024

06/2025

lokalita stav pfipravy | pocet bytd pocet stav pfipravy pocet bytu pocet stav pfipravy pocet bytd pocet
obyv. obyv. obyv.
BD RD | (odhad) BD RD | (odhad) BD RD | (odhad)
7 Ke strouze zamér 0 pfipravuje se stavba 50 125 50 125
domov pro bytovych dom( s cca
seniory 50 byty dtto
v 4podlaznim
domé
8 Jankovice vymezeno 33 116 plocha 3,3 ha pro 33 116 33 116
Zbo3ska sever | Uzemnim rodinné i bytové dtto
planem domy
9 Jankovice vydané 15? 24 122 hotové komunikace a 15 23 118 15 23 118
Zbo?ska jih uzemni sitéf stavi se prvni
rozhodnuti rodinné domy
z celkové 23 RD, dtto
zkolaudovény 3
bytové domy, kazdy
ma 5 bytl
10 Za skolkou | vymezeno 28 98 plocha 2,8 ha pro 28 98 28 98
Okruzni tzemnim rodinné domy dtto
planem
11 Drahelice vymezeno 0 plocha 3,8 ha pro 60 150 v povolovacim procesu 60 (24 150
u Labe (vedle uzemnim rodinné: domky (z;tfm ] Dcimov se(;rlﬁétnim bytd
, , < nenavrzeno konkrétni rezimem (Alzheimer, M
byvaIVCh planem vyuziti) a vedle demence) —122 llzek; pek():. +o
dok( a byvalé pozadano o Uzemni DGm s pecovatelskou 36 vytu
doky) rozhodnuti na dluzbou 24 bytt, 24 lizek | 22Mest:)
alzheimercentrum a a zazemi;
bytovy dim o cca 60 36 bytl pro zaméstnance
bytech
12 ZELKO studie 400 400 1000 | zpracovava se studie 250 625 | studie napojeni pres 250 625
transformace | bytd na 200 — 300 bytd mistni nadrazi
v bytovych domech
13 Zalabi studie 100 250 pozadano o uzemni 95 238 95 238
transformace | bytovy diim rozhodnuti na 95 byt dtto
ve 3 bytovych domech




2022

2024

06/2025

lokalita stav pripravy | pocet byt pocet stav pripravy pocet byt pocet stav ptipravy pocet byt pocet
obyv. obyv. obyv.
BD RD | (odhad) BD RD | (odhad) BD RD | (odhad)
14 Z3alabi Uzemni 31 109 hotové komunikace i 33 116 33 116
pied rozhodnuti sitéf stavi se prvni dtto
., rodinné domy, celkem
zahradnictvim 33 rodinnych domi
15 Zalabi za vymezeno 0 plocha 6,5 ha pro 0 0
zahradnictvim | Uzemnim rodinné i bytové dtto
planem domy
16 Habes studie 1050 | stavise bytovy dim 181 453 130 325
transformace | bytové domy 52 bytovych jednotek, . )
. pozadano o UR na vydané Uzemni
(histe matefskou Skolu, rozhodnuti
Polaban) kavarnu a 6 BD,
celkem 129 byt
17 U Mrliny 0 zpracovan projekt na 12 42 studie ARCHUM na 14 49
zépad 12 rodinnych domi 14 RD
18 U Mrliny UR pro 41 134 41 479 hotové komunikace i 124 41 454 124 41 454
vychod RD plus sité pro 41 rodinnych
stavebni domu a stavi se
, rodinné domy,
Eg\gf:\:yif povoleno 11 bytovych dtto
A domu s celkem 124
domu a byty, z toho je 70 byt
polyfunkcni zkolaudovéno
dlim
Veslak nepfijaty zamér vyzadujici 96 27 240495
(roz&ifeni U zménu uzemniho planu: =335
. , data z prezentace studie
Mrliny-zapad) dopravniho reseni lokality
sportovniho centra Veslak
-27RD+12BD




2022 2024 06/2025
lokalita stav pripravy | pocet byt pocet stav pripravy pocet byt pocet stav ptipravy pocet byt pocet
obyv. obyv. obyv.
BD RD | (odhad) BD RD | (odhad) BD RD | (odhad)
stavajici pfestavby rodinnych 75 75 450 75 75 450
obytné Gzemi Flom& o jedné bYtO\fé
;o jednotce na rodinné
- narvu%t i domy o tfech
zahusténim bytovych jednotkach,
do roku 2034 vestavby’ bytd ’do dtto
podkrovi v celém
mésté — odhadem 10
— 20 novych byt
ro¢né
jako kompenzace
odpadu byt
po realizaci 976 | 780 1182 | 566 1139 579
celkem 1235 606 4874
5170 5124
RD + BD 1756 RD +BD 1748 1718 5209
1841

Zdroj: podklady poskytnuté M&U Nymburk

Zameéry z let 2022 a 2024 se celkovym poctem obyvatel novych bytl zjiSténym urbanistickou hustotou v zdsadé nelisi. OdliSuji se ale vyrazné
vyS$sSim zastoupeni bytovych domi v zamérech 2024. Aktualizace 2025 v tomto trendu pokracuje.
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Aplikace pozadavkuli novych metodik a predpist relevantnich pro
planovani mésta Nymburka

Centra osidleni Ceské republiky — vymezeni vyssich a stfednich center a
metodicky postup pro vymezeni nizSich center

Ministerstvo pro mistni rozvoj vydalo v roce 2022 seznam vyssich a stfednich center v Ceské
republice a stanovilo metodicky postup, podle kterého kraje v zdsaddch uzemniho rozvoje vymezi
nizsi kategorie center na svém Uzemi. Nymburk je jako soucdst dvojmésti Nymburk — Podébrady
zafazen do kategorie C — stfedni centra vyznamna. V doprovodném materialu k seznamu a metodice
jsou uvedeny tyto atributy pro uvedenou kategorii center:

e obyvatelstvo — vice nez 20 tis. obyvatel v jddrovém mésté; spadové Uzemi 40 tis. obyvatel

e dostupnost centra ze zazemi— do 20 km (cca 30 minut)

e zafizeni vysSi obcanské vybavenosti — stfedni Skoly s maturitou; nastavbova vzdélavaci zafizeni;
zafizeni pro podporu talentu (hudebni, vytvarné aj.); rehabilitacni zafizeni; zatizeni stacionarni
péce pro zdravotné postizené; zakladni nemocnice; kryty plavecky bazén; sportovni hala s
tribunami pro divaky; stadion pro lehkou atletiku; prostory pro divadelni pfedstaveni; muzeum;
knihovna s odbornymi publikacemi; obchodni domy, odborné prodejny, prodejni galerie; hotely
a jinad ubytovaci zafizeni; Urady a soudy nizsiho stupné, policie.

S vyjimkou poctu obyvatel tyto atributy Nymburk vykazuje. Vzhledem k tomu, Ze Nymburk a
Podébrady tvofi dohromady centrum kategorie C, Ize povazovat i tento atribut za naplnény.
Konkrétni vybaveni zafizenimi vyssi obCanské vybavenosti je pfedmétem kapitoly vénované obcanské
vybavenosti.

Vyhodnoceni potieby bytl a zastavitelnych ploch

Metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch z roku
2022 fesi potreby zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych, véetné pfipadnych
specifickych typl ploch, do kterych mohou byt tyto zakladni druhy ploch v izemnim planu
roz€lenény.

Metodicky postup vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni sestava z vyhodnoceni
celkové potreby novych bytl a z vyhodnoceni kapacity Uzemi pro vystavbu novych byt(. Pfi
vyhodnocovani potfeby novych bytli se podle metodického pokynu rozlisuje vnitini potreba, vnitini
poptavka dosavadnich obyvatel po jinych formach bydleni a vnéjsi poptavka prichozich obyvatel.

Vyhodnoceni odpovidajici potieby Uzemi pro vystavbu novych bytu je v metodickém pokynu
zamysleno pro zjisténi potfebnych ploch v Uzemnim planu. V predkladané praci se naopak vychazi ze
znamych dat o plochach pro bydleni vymezenych platnym Gzemnim planem a ze studii zastavby pro
tyto plochy. Takto zjisténa kapacita je nasledné podle metodického navodu redukovana s ohledem na
podminky Gzemi a na soucasné stadium pripravy respektive jiz zapocatou vystavbu na jednotlivych
plochach.

Celkova potreba novych byt v Nymburce je tedy vyvolana tfemi zakladnimi slozkami:

e vnitfni potfebou novych bytl = potfebou bytl pro uspokojeni mistnich obyvatel vyplyvajici
z demografického vyvoje Nymburka, konkrétné vyvoje poctu domacnosti

e vnitfni poptavkou po novych bytech = poptavkou po bytech pro uspokojeni mistnich obyvatel
vyplyvajici z jejich snahy zvySovat si vlastni kvalitu bydleni na tzemi Nymburka, kde Ziji

e vnéjsi poptdvkou po novych bytech = poptavkou po bytech od lidi mimo okruh mistnich
obyvatel, ktefi se hodlaji pristéhovat se do Nymburka.



Vnitni potfeba novych byt

Vnitfni potfeba novych bytl se zjistuje jako rozdil zakladni vnitfni potfeby a pfedpokladaného
odpadu bytd.

Zakladni vnitfni potfeba novych bytd vychazi z demografického vyvoje Nymburka. Ten je uréen
pfirozenou ménou obyvatelstva, tedy rozdilem mezi poctem zemrelych a nové narozenych. Podle dat
posledniho scitani obyvatel v roce 2021 v Nymburce prevazoval pocet 3 061 obyvatel ve véku 65+ let
nad poc¢tem 2 262 mladych obyvatel ve véku mezi 10 az 24 lety. Z tohoto nepoméru vékovych skupin,
které do budoucna budou byty opoustét a naopak budou nové byty potiebovat, vyplyva pfi
primérné obsazenosti bytd v Nymburce 2,4256 obyvatele/byt zaporny potencial pro zakladni vnitini
potifebu bytl ve vysi 325 bytd.

Dalsim faktorem vnitini potfeby novych bytl je odpad bytl. Pro vypocet se vychazi z vyvoje poctu
neobydlenych bytt. V Nymburce bylo v roce 2011 celkem 592 neobydlenych byt(, z nichZ 43 slouZilo
k rekreaci, u 68 bytl probihala pfestavba, 15 bytl bylo podle platné legislativy nevyhovujicich. Do
roku 2021 pocet neobydlenych byt vzrostl na 934. Znamena to, Ze se v Nymburce vyrazné navysuje
podil neobydleného bytového fondu, pficemz jen u malého poctu z nich dochazi ke konverzi pro
rekreaéni Ucely.® Dochdzi tak k vyprazdfiovani bytd v rdmci jiz vystavéného bytového fondu. Pro
vyhled cca do roku 2038 predpoklada Demograficka studie (Soukup 2023) nar(lst dalSich cca 1100
uvolnénych bytl. Z toho vyplyva, Ze vnitini potfeba novych byt statisticky neexistuje, respektive je
zaporna.

Vnitini poptavka po novych bytech

Vnitini poptdvka po novych bytech vznika jako disledek nevyhovuijici struktury bytového fondu a
demografického vyvoje vyvolavajiciho zménu priimérné velikosti domacnosti.

Z porovnani struktury bytového fondu vyjadrené podilem bydleni v rodinnych domech vyplyva, ze

v Nymburce v roce 2011 bydlelo v rodinnych domech 5413 obyvatel z celkového poctu 14 578
obyvatel, tedy 37,1 %; v roce 2021 bylo zastoupeni bydleni v rodinnych domech 35,1%. Pokles podilu
bytl v rodinnych domech zfejmé souvisi s prevazujicim podilem novych bytl v bytovych domech.
Podil bytd v rodinnych domech v Nymburce je tak ponékud nizsi, nez by odpovidalo méstim
obdobné velikosti, kde se pro rok 2021 uvadi 37,33% bytl v rodinnych domech. ProtoZe tedy
struktura bytového fondu v Nymburce neodpovida celorepublikové struktuie bytového fondu v dané
velikostni kategorii, da se predpokladat, Ze bude existovat poptdvka ¢asti stavajicich obyvatel
bytovych dom( po novém bydleni v rodinnych domech.

Za predpokladu, Ze se zastoupeni bydleni v rodinnych domech v Nymburce ma vyvijet smérem k
hodnotam celorepublikového priiméru v dané kategorii mést, tyka se presun stavajicich obyvatel
Nymburka, ktefi predstavuji vnitini poptavku, celkem 2044 obyvatel. To pfi primérné obsazenosti
bytu v rodinném domé v Nymburce 2,61 obyvatel / byt ¢ini 783 bytl v rodinnych domech, pokud by
byla tato vnitfni poptdvka Uplné uspokojena. Pro sledované obdobi let uvazujeme naplnéni této
poptavky s ohledem na neznamy vyvoj ekonomické situace obyvatel a jejich schopnost realizovat
svoji preferenci bydleni v rozmezi mezi 50% az 80%, tedy cca 392 aZz 626 byt(, po zaokrouhleni 400 az
620 bytd. Pokud by méla byt tato poptavka uspokojena nabidkou novych 579 respektive 606 bytu

v rodinnych domech podle soucasné znamych zamérd, pro noveé prichozi obyvatele je nabidka
bydleni v rodinnych domech prakticky témér vycerpdna. Z toho lze usuzovat, Ze 50% uspokojeni

3 Zjisténi davodu nevyuZivani stavajiciho bytového fondu by vyZadovalo hlubsi analyzu, jejiZ pofizeni
je mimo rozsah této studie. Nastroje pro intenzivnéjsi vyuzivani stavajiciho bytového fondu jsou
mimo plsobnost mésta, a také mimo plsobnost Uzemniho planovani.
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vnitfni poptavky po novém bydleni je pravdépodobnéjsi. Alternativou pro neuspokojené nymburské
zajemce o presun do bydleni v rodinném domé je odchod do suburbanniho zazemi.

Stavajici populace Nymburka se vyznacuje vysokym podilem senior(l. Demograficka studie (Soukup
2023) ale nepocitad s vyznamnéjsim narlstem poctu obyvatel Nymburka starsich 65 let pro obdobi
dalsich 14 let: pocet seniorll 65 let a vice v roce 2024 i v roce 2038 je tyZ, tedy 3221 obyvatel, a
odchylky béhem sledovaného obdobi jsou nevyznamné. Znamena to, Zze nebude dochazet ke
shizovani pramérné velikosti domacnosti vlivem starnuti populace, a tudiz Ze neni tfeba pocitat s
vnitfni poptdvkou s tim spojenou.

Celkova vnitini poptavka po novych bytech v Nymburce tedy Cini pro sledované zhruba patnactileté
obdobi cca 400-620 bytl. Tato poptavka je vyvolana prakticky vyhradné preferenci bydleni

v rodinnych domech, cemuz by méla odpovidat i nabidka ptedstavovana novou vystavbou na
plochach uréenych tzemnim planem pro nové bydleni.

Vnéjsi poptavka po novych bytech

Vnéjsi poptavka po bytech je generovand zajemci o bydleni ptichazejicimi odjinud, tedy v pripadé
Nymburka lidmi, ktefi maji zajem se v Nymburce usadit a bydlet zde natrvalo. Tato poptavka je tedy
dana primarné atraktivitou mésta pro bydleni, zejména pak polohovym potencidlem vici centriim
osidleni a dostupnosti pracovnich mist.

Z odhadu salda migrace Nymburka (Soukup 2023) vyplyva, Ze do 15 let by byla potifeba vystavby 1153
byt pro migracni pfirGstek cca 3230 nové prichozich obyvatel pfi odhadované pocatecni hodnoté
obsazenosti cca 2,8 obyvatel / byt pfi poméru bytovych a rodinnych doma 2 : 1. Tato hodnota je ale
pouze pracovni a ndsledné bude korigovdna s ohledem na vnitini poptavku.

Faktor polohy mésta v ramci sidelni struktury je vyjadfen urbanistickym korektivem, dostupnosti
verejnych infrastruktur a dostupnosti pracovistniho centra.

Jako zasadni kritérium pro uplatnéni urbanistického korektivu metodika uvadi zarazeni do rozvojové
oblasti v zdsadach uzemniho rozvoje. Nymburk je zafazen do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
OBk1 Stfedni Polabi. Metodika neuvadi konkrétni ukazatel, kterym by se mél urbanisticky korektiv
naplnit. Odkazuje na praci Oufednicek et al (2018), kde se pro rozvojové oblasti v priiméru let 2009-
2018 uvadi 5,6 bytli / 1000 obyvatel.rok oproti celorepublikovému priméru v poslednich 15 letech
cca 3 byty/1000 obyvatel.rok. Z toho vychazi rocni prirlistek 84 byt(, tedy 1260 byt( / 15 let.

Dalsim faktorem je dostupnost verejnych infrastruktur. Ta je v Nymburce ovlivnéna kapacitnimi
problémy v Urovni zakladniho obcanského vybaveni a kvalitativnimi problémy u nékterych zafizeni
vys$siho obcanského vybaveni (viz dale). Dostupnost ostatnich verejnych infrastruktur (zejména
technickych a dopravnich) je dobra, v pripadé dopravniho napojeni je vyhled zlepseni Zelezni¢niho
spojeni s Prahou a v delSim ¢asovém horizontu i s Hradcem Krdlové.

Z hlediska pracovistni atraktivity ma ORP Nymburk zapornou bilanci -6290 pracovnich mist, index
pracovistni nasycenosti je pouze 0,25. Tento nedostatek je kompenzovan dostupnosti Prahy jako
nejvyznamnéjsiho pracovistniho centra republiky.

S uvdZenim uvedenych skutecnosti poklddame za opodstatnéné navysit odhad vnéjsi poptavky po
bydleni vyplyvajici z dosavadniho vyvoje migrace o 50%, tedy namisto vypoctenych 565 byt
uvazovat 1153 bytl +/- 10%, tedy cca 1130 az 1270 bytd v nasledujicich 15 letech, coz zhruba
odpovida vyse uvedenému celorepublikovému priméru v rozvojovych oblastech. Tento pocet bytd
po jejich obsazeni (s predikci vychazejici ze soucasné situace 1,78 obyvatele na byt ve stavajici
populaci a s Uvahou specifického profilu bytovych domacnosti nové pfichozich obyvatel pfi
proporcionalité mezi novymi bytovymi a rodinnymi domy zhruba 2 : 1, tedy cca 2,8 obyv./byt) umozni
narust obyvatel dnesniho Nymburka o cca 3160 az 3560 nové pfichozich obyvatel.
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Celkova bilanéni potfeba nového bydleni

Sectenim vnitfni potfeby a poptavky ve vysi 400 bytd (vyssi hodnota nebyla uvaZzovana pro
neredlnost uspokojeni vnitfni poptavky po bydleni v rodinnych domech ve stavajici strukture zaméra)
a vnéjsi poptavky po novych bytech 1130 az 1270 byt(l vychazi celkova bilanéni potfeba nového
bydleni 1530 az 1670 bytd.

Porovnani potieby novych bytti vypocétené podle metodiky s objemy uvazovanymi v zamérech
developer

vypocet potieby podle Demograficka studie | pocet novych bytl /
metodiky —rok 2038 stredni obyvatel vyhled 2038 pfi
varianta realizaci zamérQ k roku
2024
pocet novych 1530 - 1670 (z toho 1130 . 1718
bytd — 1270 pro nové prichozi) (1841 véetné Veslaku)
pocet obyvatel 3160 — 3560 (pouze nové | (saldo migrace 2023- 4874
v novych bytech pfichozi) 2032 ¢ini 2110) (5209 vcetné Veslaku)

Vyhodnoceni kapacity uzemi pro vystavbu novych bytu

Rozvojové plochy odpovidajici platnému Gzemnimu planu byly porovnany s potfebnou kapacitou
Uzemi pro vystavbu novych bytl podle Metodického pokynu MMR Vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch.

Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteéného vyuziti stabilizovanych ploch

Odhad vyuZiti stabilizovanych ploch €ini podle podkladt Mé&U Nymburk 10 aZ 20 bytd roéné ziskanych
prestavbou rodinnych dom o jedné bytové jednotce na rodinné domy o tfech bytovych jednotkach
a vestavbami bytd do podkrovi. Pro vypocet byla uvazovana primérna hodnota 15 bytl ro¢né, tedy
150 byt pro obdobi 2024-2034; pro dalsi obdobi nelze tempo zahustovani odhadovat.

Rozvojova atraktivita obce

Metodicky pokyn MMR rozliSuje obce na velmi rozvojové, rozvojové a nerozvojové / stagnujici. Pro
velmi rozvojové obce uvadi hodnotu vice nez 60 byt / 1000 obyvatel za 15 let, pro mirné rozvojové
obce je tato hodnota 30 az 60 byt(/ 1000 obyvatel. Nymburk vykazuje celkovy pocet 523 novych byt
v 15letém obdobi let 2008 az 2022 véetné (Soukup 2023) a tomu odpovidajici primérnou intenzitu
bytové vystavby 34,8 bytl / 1000 obyvatel. V obdobi 2018 az 2022 byl ale pocet dokoncenych byt
236 diky skokovému naridstu o 99 bytl v roce 2022 (Soukup 2023), cozZ by odpovidalo ro¢ni produkci
47 bytl rocné. Tim se Nymburk fadi do kategorie mirné rozvojovych obci. Tomu by odpovidala
zakladni vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch 50%. Zndmé zaméry na vystavbu byt

v nasledujicim cca 15letém obdobi ale maji dosahnout objemu cca 133 byt(i ro¢né, coz odpovida
intenzité vystavby cca 105 bytl / 1000 obyvatel.15 let. Proto Ize zafadit Nymburk do velmi rozvojové
kategorie se zakladni vychozi hladinou pravdépodobnosti vyuzZiti ploch 70%.

Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteéného vyuziti ploch zmén na jednotlivych rozvojovych
plochach

Pro stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuZziti ploch zmén bylo pouzZito bodovani podle
Metodického pokynu MMR. Bodovani se provadi za geometrickou velikost plochy (znevyhodruje
prilis velké plochy zejména pro zastavbu rodinnymi domy), za technické vlastnosti pozemku (napojeni
na infrastruktury, stfety s limity vyuZziti Gzemi), za ekologické zatéze a nutnost asanace plochy a za
majetkopravni omezeni (mira fragmentace, nutnost preparcelovani). Bodové hodnoceni se mize
pohybovat od minus 2 do plus 2 bodd.
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vymer vlastnosti plochy
lokalita a velikos technické ekologické maje | celke
[ha] t infra- | limity | zaté%e | asanace | tko- | m
strukt | vyuZiti prav
ury ni

1 Drahellct::: ke 230 0 1 1 1 1 1 5
Kostomlatim

2 Drahelice U Huli¢ku 4,50 -1 1 1 1 1 1 4
3 Drahelice Krajni 3,21 -1 1 1 1 1 1 4
4 Na Hroudach 9,43 -1 1 1 1 1 1 4
5 Za Okruzni 10,28 -1 -1 1 1 1 1 2
6 Za hrbitovem 9,00 -1 -1 1 1 1 1 2
7 Ke strouze 0,73 1 1 -1 1 1 -1 2
8 Jankovice Zbozska sev. 3,28 -1 1 -1 1 1 -1 0
9 Jankovice Zbozska jih 3,05 -1 -1 -1 1 1 1 0
10 Za skolkou Okruzni 2,78 0 1 1 1 1 1 5
11 Drahelice u Labe 3,84 -1 1 1 1 1 -1 2
12 ZELKO transformace 1,97 0 1 1 1 -1 1 3
13 Zalabi transformace 0,80 1 1 1 1 -1 1 5
14 Zalabi pfed zahrad. 2,92 0 1 -1 1 1 1 3
15 Zalabi za zahrad. 6,49 -1 -1 -1 1 1 -1 -2
16 Habes transformace 1,53 0 1 1 1 1 1 5
17 U Mrliny zapad 1,09 0 1 1 1 1 1 5
18 U Mrliny vychod 5,05 -1 1 -1 1 1 1 2
Veslak 4,68 -1 -1 -1 -1 1 1 -2

Podle metodiky se sestavi pofadi ploch podle pravdépodobnosti jejich vyuziti, pro medidnovou
plochu se uvaZuje zakladni vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch (70% pro velmi rozvojové
obce), pro nejpravdépodobnéjsi plochu se k vychozi hodnoté pfipocitd 30% a u nejméné
pravdépodobné plochy se od vychozi hodnoty 30% odecte.

Hodnota medidanu bodového hodnoceni rozvojovych ploch v Nymburce je 2.

Vychozi hladina pravdépodobnosti podle Metodického pokynu MMR je stanovena pro posouzeni
zaméru pro pfipravu Uzemniho planu. V pfipadé posuzovanych zamér( v Nymburce se ale (s vyjimkou
lokality Veslak) jedna o plochy jiz vymezené uzemnim planem, v rlznych stadiich pfipravy realizace.
Proto se posunula vychozi hladina pravdépodobnosti vztaZzena k medianu hodnoceni na 95% a takto
upravené hodnoty pro jednotlivé zaméry se ddle redukovaly podle stadia pfipravy vystavby na
vymezenych plochdch. U ploch, kde je vydano uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, popfipadé kde
jiz i probihd vystavba, se uvazuje 100% pravdépodobnost realizace, u ploch rozparcelovanych pro
novou vystavbu s vydanym Uzemnim rozhodnutim pravdépodobnost realizace 95%, u ploch s Gzemni
studii ¢i jinak podpofenym konkrétnim zamérem pravdépodobnost 90%, plochy ostatni zaméry

v souladu s tzemnim planem jsou hodnoceny pravdépodobnosti 80%. Zamér Veslak, ktery neni

v souladu s platnym Gzemnim planem, je hodnocen z hlediska stadia pfipravy pravdépodobnosti 25%.
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Hodnoceni pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti

lokalita poradi pravdépo | stadium | vysledna | pravdépodobnd
hodnoceni | dobnost pfipravy | pravdépo | mira zastavéni
podle dobnost [ha]
metodiky
1 Drahelice ke Kostomlatiim 1 100% 95% 95% 2,19
2 Drahelice U Hulicka 2 95% 95% 90% 4,06
3 Drahelice Krajni 1 100% 90% 90% 2,89
4 Na Hroudach 2 95% 100% 95% 8,96
5 Za Okruzni 4 85% 90% 77% 7,86
6 Za hrbitovem 4 85% 90% 77% 6,89
7 Ke strouze 4 85% 90% 77% 0,56
8 Jankovice Zbozska sever 5 80% 95% 76% 2,49
9 Jankovice ZboZska jih 5 100% 95% 95% 2,90
10 Za skolkou Okruzni 1 100% 80% 80% 2,22
11 Drahelice u Labe 4 85% 90% 77% 2,94
12 ZELKO transformace 3 90% 90% 81% 1,60
13 Zalabi transformace 1 100% 95% 5% 0,04
14 ZAlabi pred zahradnictvim 3 90% 95% 86% 2,50
15 Zalabi za zahradnictvim 7 40% 80% 32% 2,08
16 Habes transformace 1 100% 100% 100% 1,53
17 U Mrliny zapad 1 100% 90% 90% 0,98
18 U Mrliny vychod 5 80% 100% 80% 4,04
celkova plocha pravdépodobného zastavéni 57,17
Veslak | 7 | s0% | 25% | 12,5% 0,58
celkova plocha pravdépodobného zastavéni véetné lokality Veslak 57,75

Pomér mezi celkovou plochou pravdépodobného zastavéni 57,17 ha a celkovou plochou uréenou pro
bytovou zdstavbu Uzemnim planem 72,25 ha ¢ini 0,7913, je tedy tfeba uvazovat s redukci celkového
objemu zamérd zhruba o 21%. Za predpokladu, Ze bude zachovan pomér mezi novymi bytovymi
domy a rodinnymi domky timto pomérem lze pfendsobit pocet novych byt podle zndmych projekt
a za stejného predpokladu posléze i pocet obyvatel novych bytd. ProtoZe se jednd o hruby odhad, je
treba poditat s odchylkou alespon +/- 10%.

Porovnani prognézovaného vyvoje poctu obyvatel Nymburka s pravdépodobnou vymérou ploch pro
nové bydleni upravenou podle metodického pokynu MMR Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch

Demograficka zameéry zameéry
studie vyhled véetné
rok rok (06/2025) | Veslaku
2030 2038
pocet obyvatel nového bydleni 4874 5209
pocet obyvatel nového bydleni — Uprava po redukci 3857 4122
odhad poctu soucasnych obyvatel pfirozenou ménou 2038 13 969
pocvet obyvatel Nymburk — bezl redukce ploch nO\{eho bydleni 16311 | 17 381 18 843 19178
pocet obyvatel Nymburk — Uprava po redukci 17 826 18 091

ProtoZe se jedna o hruby odhad, Ize stanovit pasmo kapacit vyplyvajicich ze zndmych zaméri na
vystavbu byt na vyhledovy pocet 17,8 az 19,6 tisic obyvatel.
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Porovnani prognézovaného vyvoje poctu obyvatel a zamérul rozvoje
nového bydleni - 100% realizace zaméru

20000

18000

16000

pocet obyvatel

2026

2028

2030

2034

2036

14000
12000
10000
8000
6000
4000
2000
0

2022 2024 2038

 Veslak
obyvatelé nového bydleni -
zaméry 100%

N pocet obyv. pfirozenou ménou

e pocet obyvatel dle progndzy
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obyvatelé nového bydleni -
zaméry redukce 24,6%

N pocet obyv. pfirozenou ménou

e n0oCet obyvatel dle progndzy

Potreba bytl zjisténa podle metodiky je nizsi, neZli vychazi nabidka odvozena ze zndmych

zameér( developera.

UvaZované rozvojové zaméry po jejich 100% naplnéni vygeneruji nardst o cca 1,5 tisic obyvatel
respektive v pripadé realizace vystavby bytl na lokalité Veslak (expanze U Mrliny zapad) o cca
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1,8 tisic obyvatel oproti stfedni varianté prognézy Demografické studie k roku 2034, prestoze
ta pocitala s narlistem migrace oproti dosavadnimu stavu. | po redukci ploch pro bydleni

v Uzemnim planu na cca 79% s ohledem na mozné problémy pfi jejich zastavbé tyto plochy
plné postacuji pro rist poctu obyvatel progndzovany v Demografické studii i po roce 2034.
Nadale se zhorsuje proporce mezi relativné malym zastoupenim rodinnych domu oproti
bydleni v bytovych domech (v sou¢asném bytovém fondu, ale zvlasté v pfipravované vystavbé)
coZ ma a bude mit dlsledky v socialnim sloZeni obyvatelstva — bydleni v rodinnych domech je
obecné povaZovano za vyssi standard).

Stanoveni referen¢nich kapacit socialnich sluzeb

Pro stanoveni potfebnych kapacit socialnich sluzeb plati Metodika pro stanoveni referencnich kapacit
socialnich sluZeb na Grovni SO ORP a okresu zpracovana Ceskou zemédélskou univerzitou v Praze

v roce 2024 pro Ministerstvo prace a socialnich véci. Metodika vychazi z celorepublikovych hodnot
kapacit socialnich sluzeb. Jednotlivé druhy socidlnich sluzeb se sleduji za Uzemi obce, SO ORP, okresu
nebo kraje.

Uplatnéni metodiky spociva v porovnavani kapacit v reSeném Uzemi s celorepublikovymi priiméry a
s prioritnimi hodnotami referencnich kapacit pro 75 percild sledovaného typu Gzemi, kde se ptislusné
zatizeni vyskytuje nebo kde se pfislusna sluzba poskytuje.

Celorepublikové podily osob pobirajicich pfispévky na péci (PnP)

vékova muzi | Zeny | primér | pocet prepocteno pocet prepocteno
skupina % % % obyvatel na SO ORP obyvatel na okres
v SO ORP Nymburk — v okresu Nymburk —
Nymburk osoby Nymburk | osoby
pobirajici pobirajici
prispévek prispévek
0-17 let 2,0 1,2 1,6 7995 127 14048 225
18-64 let 1,4 1,1 1,25 23980 384 42419 679
0-64 let 511 904
65-74 let 4,6 4,2 4,4 5313 85 9517 152
75-84 let 10,4 15,9 13,15 2475 40 4659 75
85-94 let 30,8 | 51,4 41,1 630 10 1246 20
95 a vice 74,5 | 86,4 80,5 35 1 70 1
let
65+ let 136 248
celkem 2,7 4,1 3,4 10388 647 71959 1152

Zdroj: Metodika pro stanoveni referen¢nich kapacit socidlnich sluzeb na drovni SO ORP; dopInéno pro SO ORP a
okres Nymburk

Z téchto zprimérovanych hodnot vychazi propocet potieby llzZek respektive Uvazkd pro zafizeni
socidlnich sluzeb v ORP respektive okrese Nymburk.
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Referenéni hodnoty a odvozené kapacity zafizeni na trovni SO ORP

sluzba Ucelova % vyskyt referen¢ | prioritni | pfepoéte | pfepocte
jednotka ni referen¢ | nonaSO | nonaSO
kapacita ni ORP ORP
primér kapacita Nymburk | Nymburk
(& referencn | prioritni
perc.) |'
vztazeno k 10 tis.
model. pfijemcd PnP
Domovy pro seniory | lGzka pro 90 % ORP
populaci 65+ 1529 2121 21 29
let
Domovy se zvlastnim | lGzka pro 81 % ORP
rezimem populaci 65+ 1110 1511 15 21
let
Domovy pro osoby |Gzka pro 60 % ORP
se zdravotnim populaci O- 1182 1855 60 95
postizenim 64 let
Chranéné bydleni lGzka 68 % ORP 132 173 9 11
" P— Y p
Odlehcov?u sluzby l0zka 68 % ORP 89 107 6 7
(pobytové)
- ; 5
Cerjtra dennich Uvazky 25 % ORP 43 56 3 4
sluzeb
Denni stacionare Uvazky 69 % ORP 56 74 4 5
leh¢ i sluz ivazk 45 % ORP
Odle covacl sluzby Uvazky 5%0 33 40 5 3
(ambulantni)
Osobni asistence Uvazky 66 % ORP 75 90 5 6
Pecovatelska sluzba Uvazky 99 % ORP 187 228 12 15
Socialné aktivizacni uvazky 48 % ORP
sluzby pro senloryla 12 14 1 1
osoby se zdravotnim
postizenim
Socialni rehabilitace | uUvazky 73 % ORP 49 69 3 4
Zdroj: Metodika pro stanoveni referencnich kapacit socidlnich sluzeb na drovni SO ORP; doplnéno pro SO ORP a
okres Nymburk
Referenéni hodnoty a odvozené kapacity zafizeni na Urovni okresu
sluzba Ucelova % referencni | prioritni referencni | pfepocteno na
jednotka | vyskyt | kapacita kapacita (75. perc.) | okres Nymburk
pramér
vztazeno k 10 tis. modelovych refere | prioritni
prijemcl PnP néni
Socialné Gvazky 51%
o 22 35 3 4
terapeutické dilny ORP

Zdroj: Metodika pro stanoveni referencnich kapacit socidlnich sluzeb na Grovni SO ORP; doplnéno pro SO ORP a

okres Nymburk
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Nymburk je podle metodiky Agentury pro socialni za¢lefiovani zafazen s indexem socialniho vylouceni
14, ostatni obce v SO ORP Nymburk vykazuji index socialniho vylouéeni od 0 do 5. Tomu odpovida
zatfidéni do kategorie stfedniho az vyssiho socialniho vylouceni. Nymburk jako stfedni centrum se
stfednim az vy$sim indexem socialniho vylouceni by tedy mél mit nasledujici kapacity zafizeni.

Kapacity zafizeni na urovni SO ORP

sluzba Ucelova % vyskyt v referenc¢ | prioritni prepocteno na SO ORP
jednotka obdobnych | ni referenén | Nymburk
ORP kapacita | i kapacita
pramér | (75. perc.)
vztazeno k 10 tis. referencni | prioritni
model. pfijemcd PnP
Nizkoprahova Uvazky v pfimé
zafizeni pro détia | péci o déti0- 93 % 4,19 5,39 4 5
mladez 19 let
 cocialni | avazk o
Odborné so’ua ni uYavF y vV pfimé 100 % 119 119 5 5
poradenstvi péci
SéS p'ro rodiny s UY?.Zky v pfimé 93 % 114 1,46 5 6
détmi péci
Terénni programy g\efzizky v pfimé 62 % 0,89 0,98 4 4

Zdroj: Metodika pro stanoveni referen¢nich kapacit socidlnich sluzeb na drovni SO ORP; doplnéno pro SO ORP a

okres Nymburk

Kapacity zafizeni na Grovni okresu

sluzba Ucelova % vyskytv | referenc | prioritni prepocteno na okres
jednotka obdobnych | ni referencn | Nymburk
ORP kapacita | i kapacita
pramér | (75. perc.)
vztazeno k 10 tis. referencén | prioritni
model. pfijemct PnP | i
azylové domy [GZka 93 % 6,82 7,84 49 56
nocleharny UY?.Zky v pfimé 66 % 0,29 0,36 5 3
péci
kontaktni centra UY?.Zky v primé 69 % 0,31 0,40 5 3
péci
nlzkolprahova UY?.Zky v pfimé 69 % 0,34 0,38 5 3
denni centra péci
podpora Uvazky v pfimé
samostatného péci 59 % 0,30 0,42 2 3
bydleni

Zdroj: Metodika pro stanoveni referencnich kapacit socidlnich sluzeb na Grovni SO ORP; doplnéno pro SO ORP a

okres Nymburk

Data Indexu sociadlniho vylouceni za rok 2023 — ASZ — 2024 — Agentura pro socialni zaclenovani
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Potiebna kapacita zafizeni socialnich sluzeb pro ORP a okres Nymburk

druh zafizeni Ucelova pocet 4. ./ potreba
jednotka 1000 obyvatel soutasni | 2030 5034

vybaveni na urovni ORP

domovy pro seniory 1 misto 4 164 175 180

dlim s pecovatelskou sluzbou 1 bytova ) 82 86 90
jednotka

centrum dennich sluzeb / denni 1 misto

stacionar profesionalni 0,4 16 18 18
pecovatelky

domgv plro osoby se zdravotnim 1 misto 12 49 53 54

postizenim

zafizeni pro denni pobyt mlddeze | 1 misto 0,1 4 4 5

vybaveni na drovni okresu

ustlav svoualnl péce pro déti a 1 misto 18 192 199 cca 200

mladez

azylovy dlim 1 m.lvsto pro 01 11
rodice

ubytovna pro prfechodny pobyt 1 lGzko 0,05 5

Zdroj: UUR 2020. Principy a pravidla izemniho planovani — ¢ast C.4 — Ob&anské vybaveni; Soukup 2023.

Demograficka studie ORP Nymburk
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Aplikace a doplnéni prizkum( a analyzy verejné ob¢anské
vybavenosti, véetné doplnéni zafizeni zdravotnickych a socialnich
sluzeb, kultury a sportu z hlediska kapacit a dostupnosti

Stavajici kapacita jednotlivych druhi zafizeni obéanské vybavenosti
v Nymburce a jeho zazemi a pfipadné zaméry jejiho rozsifovani

Potfebné kapacity se odvozuji od ukazatel( uvadénych v Principech tzemniho planovani vydavanych
Ustavem tzemniho rozvoje v Brné. Hodnoty ukazateld jsou specifikovany pro Nymburk a jeho
zazemi, a to v sou¢asném stavu a ve vyhledu podle Demografické studie (Soukup 2023) a v pripadé
mésta Nymburka téz variantné podle zndmych zamérU bytové vystavby z roku 2022 a 2024.

Zarizeni pro vzdélavani vychovu a péci o déti v Nymburce

zarizeni

| druh zafizeni

materské a zakladni Skoly

Zakladni Skola a Matefska skola Nymburk, Letcl
R.A.F. 1989 - pfispévkova organizace

Zakladni Skola a Matefska Skola Nymburk,
Komenského 589 - pfispévkova organizace

Zakladni Skola a Materskd Skola Nymburk, TyrSova
446 - prispévkova organizace
Lesni materska skola Cilek z.s.

Détsky domov, Prakticka Skola, Zakladni Skola a
Mater'ska skola Nymburk, pfispévkova organizace

materska Skola, zakladni skola, skolni
druZina, skolni klub

materska Skola, zakladni skola, skolni
druZina, skolni klub

materska Skola, zakladni skola, skolni
druzina

matefrska Skola (lesni materska Skola)

materska Skola, zakladni skola, stfedni
Skola, Skolni druzina, détsky domov

stfedni Skolstvi

Gymnazium Bohumila Hrabala v Nymburce,
prispévkova organizace

Stfedni zdravotnicka skola a Vyssi odborna Skola
zdravotnicka, Nymburk, Soudni 20

Stfedni odborné ucilisté STRAVON spol. s r.o.
Stfedni odborna skola a Stfedni odborné udilisté,
Nymburk, V Kolonii 1804

stredni skola
stfedni Skola, vyssi odborna Skola

stredni skola
stredni Skola, domov mladeze

dalsi zafizeni Skolstvi a vychovy

Vzdélavaci institut Stfedoceského kraje - Zafizeni pro
dalsi vzdélavani| pedagogickych pracovnikd
Pedagogicko-psychologicka poradna Stfredoceského
kraje — pracovisté Nymburk, Masarykova 895

Dam déti a mladeze, Nymburk, 2. kvétna 968

zatizeni pro dalsi vzdélavani
pedagogickych pracovniki
Skolni poradenstvi, vychovny poradce

dim déti a mladeze

zafizeni péce o dité (gesce MPSV)

Détska skupina Vodénka, Jizdecka 231 a Palackého 1
a2

Détska skupina Smile Studio, TyrSova 227
Détska skupina Lentils 4

Détska skupina Makovicka, Boleslavska 11008/23

détské skupiny

détska skupina

détské jeslicky pro déti od 1 roku do 2
let s vyukou anglictiny

détska skupina pro déti 2-6 let

Zdroj dat: CSU, podklady MéU Nymburk; informace o détskych skupinach jsou z internetu — bez zaruky.
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http://www.czso.cz/

Materské Skoly

Kapacita materskych skol v Nymburce

soucasny stav zaméry cilovy stav
- 3 2 |3
men = | g | e 3 2 1838 | TS
materské skoly B 5 x © 5 g A‘_; g = :-2 < % g °
5|5 |3 |28|5 |z |8 |s8|z=
0 n o < o x | > [s] 0O o a < o >
pocet tfid 3 3 2 6 5 4 23 1d.s 2 23
pocet déti 75 70 47 139 110 93 | 626 | détska 48 672+5
pldnované 4 skupina détskych
navyseni a dét. 24 déti skupin
zaméry nové skupi
vystavby ny

Zdroj: podklady M&U Nymburk, data k 30/9/2024. Data o zdmérech byla dopInéna z dodate&nych podklad
poskytnutych MéU Nymburk

Matefska skola Domecek, Bedficha Smetany 615, je uréena pro déti se specialnimi vzdélavacimi
potifebami. Je soucdsti prispévkové organizace Détsky domov, prakticka skola, zakladni Skola a
matefska Skola Nymburk.

Skutecna kapacita

Materské skoly jsou zcela naplnény, nékteré tfidy nemohou byt z riznych ddvod( napliovany na
maximum. Zejména je nutné sniZzovat pocty déti z dlivodu umisténi déti s podpUrnymi opatienimi,
coz snizuje kapacitu uvadénou v normativech. Matefské skoly pfijimaji pouze nymburské déti.
Odlisna situace je podle internetovych prezentaci v détskych skupindch, kde nékteré nabizeji volna
mista.

Zameéry

Pro materskou Skolu RliZenka se pfipravuje vyznamna rekonstrukce (zatim ve stadiu pfipravy
projektové dokumentace). Planuje se vystavba nové budovy se dvéma tfidami mateirské skoly a
Ctyfmi détskymi skupinami, které by se po skonceni udrzitelnosti projektu (5 let) mohly pfeménit na

tfidy matefské Skoly. Po dobu rekonstrukce, kdy stavajici budova bude strZena a postavena nova,
dojde k vyznamnému snizeni disponibilnich kapacit materskych Skol v Nymburce.

Studie zastavby na lokalité Habes$ — transformace hfisté Polaban pocita s umisténim dvoutfidni
materské Skoly o kapacité 48 déti.

V lokalité Drahelice — U Huli¢k( je ve studii ARCHUM na pozemku p.p.¢. 594/9 umistovan jako
stavebni objekt SO.901 bytovy diim se dvéma najemnimi prostory v 1. nadzemnim podlazi. Ve
varianté se do jednoho z téchto prostor(i umistuje prostor pro détskou skupinu. Odhad vyhledového
poctu obyvatel Drahelic (soucet poc¢tu obyvatel 2021 a odhad poctu obyvatel na planovanych
obytnych lokalitach) je cca 1700 az 1800. Tomu by odpovidal pocdet cca 71 mist v matefské skole, tedy
cca trikrat vice, nez je kapacita détské skupiny.

Zdroj: podklady MéU Nymburk
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Materské Skoly ve spadovém tuzemi

obec
[0} > 5

Q = O ©

g = % & E > < % %:

3 S | |3 | |2 | S |2 |3

o0 (@) I ~ ~ o V) > (%)
pocet tfid 2 1 2 2 1 1 1 2 5
pocet mist 30 20 35 50 | 25 24 20 | 40 | 129
obsazenost k 30/9/2024 29 20 32 | 43 24 20 18 35 | 112
pldnované navyseni 20

Zdroj: internetové stranky obci, podklady M&U Nymburk; spadové tizemi vymezeno souhlasné s praci Soukup
2023.

Kapacity matefskych skol v okoli Nymburka v zadsadé pokryvaji potfebu a zaméry odpovidaji
predpokladanému vyvoji. VyuzZiti pfipadnych rezerv v téchto kapacitach pro déti z Nymburka,
napfiklad po dobu vystavby nové mateiské Skoly RiZenka namisto stavajiciho zarizeni Ize pokladat
nanejvyse za nouzové a prechodné opatreni, zhorsujici kvalitu Zivota dotéenych déti a jejich rodin.

Zakladni Skoly
Kapacita zakladnich Skol v Nymburce
zakladni Komenského Tyrsova R.A.F.
Skola
celkem | nymbursti | Skolsky | celkem | nymbursti | Skolsky | celkem | nymbursti | Skolsky
Zaci Zaci rejstrik | zaci Zaci rejstrik | Zaci Zaci rejstrik
. stupen 381 287 301 226 347 273
Il.stupen 315 208 284 161 320 213
celkem 696 495 810 620 387 650 667 486 700
planované navyseni
ucebny 0 6 (+3) (prestavba KD 10
Janousek) (147?)
Zaci 0 140 230
(+757?)

Zdroj: podklady M&U Nymburk

Zakladni Skola Komenského — kmenové tfidy jsou ve viech u¢ebnach kromé jedné odborné ucebny.
Nelze pridat dalsi tfidu, jde pouze doplnit jednotky zakl do stavajicich tfid. Kapacita uvadéna

v $kolském rejstiiku je podle Udajl zfizovatele neredlna.

Zakladni Skola TyrSova — kmenové tfidy jsou ve vSech ucebnach, véetné pocitac¢ové tfidy a kuchynky.
Kmenova tfida neni pouze v aule, kde probiha vyuka hudebni vychovy. Nelze pfidat dalsi tfidu, jde
pouze doplnit jednotky Zakd do stdvajicich tfid. Planuje se rekonstrukce dalsi budovy v blizkosti, kde
by vzniklo 6 u¢eben a kuchyn Skolni jidelny. V soucasné chvili je v zakladni Skole jidlo pouze vydavano
v jidelné. Po prestéhovani jidelny do KD Janous$ek maji vzniknout 3 dalsi u¢ebny v hlavni budové
Skoly. Projekt je ve fazi ptipravy projektové dokumentace.

Zakladni Skola R.A.F. — v soucasné chvili pouze jedna neodborna ucebna a jedna odborna ucebna
nejsou kmenové tridy. V zakladni Skole R.A.F. je planovana pfistavba 10 (respektive 14?) uceben,
zatim ve fazi pripravy projektové dokumentace. Az budou ucebny postaveny, pfesunou se do nich
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postupné stavajici pavilony zakladni skoly, které budou prochazet vyznamnou rekonstrukci. Teprve
poté dojde ke skute¢nému rozsifeni kapacity Skoly.

Zakladni Skola pro zaky s lehkym mentdalnim postizenim a Zaky s vice vadami a Zakladni Skola specialni
Palackého 515 jsou soucasti pfispévkové organizace Détsky domov, prakticka Skola, zakladni Skola a
materska Skola Nymburk.

Zdroj: podklady M&U Nymburk, internetové stranky mésta

Zakladni skoly ve spadovém uzemi

obec @
2
g ‘0 2 ks 2
2 e > et c o >
c — O © © e =z
o) © e) e > G ©
@) S > o ) b o
o o (o] I &7 N4 (V)
. stupen ano ano ano ano ano ano ano
pocet ttid 3 3 2 4 2 3 2
II. stupen ne ne ne ne ne ne ne
pldnované navyseni - - - - - - -

Zdroj: podklady M&U Nymburk, internetové stranky obci

Vzdélavaci zafizeni vyssi obEanské vybavenosti
V Nymburce jsou vzdélavaci zatizeni vyssi vybavenosti zastoupena témito skolami:

e Gymnazium Bohumila Hrabala, Komenského 779/10

e Stfedni zdravotnicka Skola a Vyssi odborna skola zdravotnickd, Soudni 20 — obory stfedni
zdravotnické Skoly: Zdravotnické lyceum, Praktickd sestra, Asistent zubniho technika, Socialni
¢innost, Zubni instrumentarka; obory vyssi zdravotnické skoly: Diplomovany zubni technik,
Diplomovana dentalni hygienistka, Diplomovana vSeobecna sestra

e Stfedni odborna skola, V Kolonii 1804 — uéebni obory strojni mechanik, mechanik opravar
motorovych vozidel, elektrikaf silnoproud, opravar zemédélskych stroja, operator skladovani,
obrabéni kovl a Stfedni odborné ucilisté s maturitnimi obory Elektrotechnika a Ekonomika a
podnikani

e  Prakticka skola Palackého 515 poskytuje dvouleté stfedni vzdélani bez vyucniho listu.

Blizké Podébrady jako druha soucast dvojmésti zaclenéného do kategorie C — stfedni centra
vyznamna nabizeji stfedni Uroven vzdélani na dvou gymnaziich, na Stfedni odborné Skole
multimedidlnich studii, na Hotelové Skole a vyssi odborné Skole hotelnictvi a turismu a na Stfedni
zemédélské skole a stifedni odborné skole Podébrady.

Spektrem stfedoskolskych zatizeni Nymburk spolu s Podébrady zcela odpovida vymezeni obcanské
vybavenosti podle MMR 2022.

Socialni péce
Zarizeni socialnich sluzeb odpovidajici ORP a okresu

druh zafizeni ‘ pocet zafizeni | zdroj dat

azylové domy 0 béZna statistika
centra dennich sluzeb bézna statistika
domovy pro osoby se zdravotnim postizenim béZna statistika
dlim s pecovatelskou sluzbou terénni Setfeni SMS CR
domovy pro seniory béZna statistika

O OO
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druh zafizeni pocet zafizeni ‘ zdroj dat

socialni poradny 3 bézna statistika

Data pro rok 2022
Zdroj dat: €sU

Z informace poskytnuté Odborem socidlnich véci Mé&U Nymburk vyjimame:

Vykon stdtni sprdvy a samosprdvy v oblasti socidlnich sluzeb zajistuje Odbor socidlnich véci
Meéstského uradu v Nymburce (ddle téz ,,0SV*). Zajistovani socidlnich sluZeb na tzemi mésta se opird
predevsim o ,,Komunitni pldnovdni socidlnich sluzeb”, , Stfrednédoby pldn rozvoje a udrzitelnosti
socidlnich a ndvaznych sluzeb mésta Nymburk na obdobi“ a ,,Minimdlni siti socidlnich sluzeb mésta
Nymburk”. V orientaci v siti socidlnich sluzeb pomdhda siroké verejnosti ,Katalog socidlnich a

ndvaznych sluZeb.

O integraci obyvatel permanentné upoutanych na invalidni vozik, zrakové postiZzenych osob

s ¢dstecnou i uplnou ztrdtou zraku a jinak fyzicky a mentdlné postizenych osob usiluje za podpory
Odboru socidlnich véci celd fada neziskovych a cirkevnich organizaci. Tyto jsou souhrnné uvedeny

v analytické ¢dsti Komunitniho pldnu, Katalogu socidlnich sluzeb a v ndsledujicich kapitoldch tohoto
dokumentu.

Analyza socidlnich sluzeb je ¢lenéna podle cilovych skupin poskytovanych sluzeb:

e Rodina, déti a mladeZ — sluzby pro rodiny s détmi poskytuji tyto organizace (stav 2025): Centrum
pro vsechny, Pedagogicko-psychologickd poradna Stfedoceského kraje, Semiramis, Respondeo,
Centrum psychologicko-socidlniho poradenstvi Stfedoceského kraje — pracovisté Nymburk,
Stfedisko rané péce pfi Oblastni charité Kutnd Hora, Romské sdruZeni obcanského porozumeéni,
Romodrom, Dum déti a mladeZe Nymburk, Rodinné centrum Svitdni.

e Seniofi a osoby se zdravotnim postiZzenim — aktivity se vénuji jak udrZeni a podpore stdvajicich
sluZeb urcenych pro tuto cilovou skupinu, tak novym sluzbam, které v Nymburce doposud
schdzeji. Regiondlnim poskytovatelem sluzeb pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim je
Centrum socidlnich a zdravotnich sluzeb Podébrady. Ve mésté Nymburk zajistuje pecovatelskou
sluzbu, denni staciondr pro seniory, domdci hospicovou péci, odborné socidlni poradenstvi a dalsi
doplrikové sluzby. Problémem je absence domova pro seniory a domova se zvldstnim reZimem
(pro rizné cilové skupiny — osoby s demenci, Alzheimerova choroba, kontraindikace atd.), ddle
téZ nedostatek pobytovych sluZeb a persondiniho zajisténi v socidlnich sluZbdch. PrileZitosti je
pldnovand prestavba byvalych dokt v Drahelicich u Labe na Senior resort s velkym poctem liZek
a doplnkovymi sluzbami. SluZby pro seniory a osoby se zdravotnim postiZenim zajistuji zejména
ndsledujici organizace: Centrum socidlnich a zdravotnich sluZeb Podébrady, Centrum pro
vSechny, Handicap centrum Srdce Podébrady, Domdci hospic Nablizku, Fokus, Oblastni charita
Kutnd Hora, Zivot 90 (a dalsi organizace zajistujici sluzby tisfiové péce), Klub dichodcli Nymburk,
Svaz postizenych civilizaénimi chorobami.

e QOsoby v nepfiznivé socidlni situaci — existuje kvalitni sit sluZeb, kterou je nutné vzhledem k
identifikovanym potfebdm v budoucich letech zajistovat. Nejvétsim problémem do budoucna se
jevi velmi Spatnd bytovad situace, bydleni je velmi mdlo, a pokud je, je pro tuto cilovou skupinu
nedostupné z divodu vysoké financni ndrocnosti. Poskytovdnim socidlnich a ndvaznych sluZeb
pro osoby v krizi ohroZené socidlnim vyloucenim nabizeji neziskové organizace prevdzné
ambulantni a terénni formou. V roce 2020 to byly tyto organizace: Respondeo, Laxus, Semiramis,
Romodrom, Romské sdruZeni obéanského porozuméni, Clovék v tisni, Farni charita Nymburk,
Centrum pro integraci cizinca.

Regionalnim poskytovatelem sluzeb pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim je Centrum
socidlnich a zdravotnich sluzeb Podébrady. Sdruzuje stfediska v Podébradech, Nymburce, Lysé nad
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Labem a Méstci Kralové. Ve mésté Nymburce zajistuje pecovatelskou sluzbu (ambulantni a terénni
forma), denni stacionar pro seniory a osobni asistenci v Ri¢ni ulici. Dal3i denni stacionare jsou
v Podébradech-Kluku, Lysé nad Lbem, Milovicich v PFfi¢né ulici, Sdnech a Sadské.

Odlehéovaci pobytova sluzba v Sdnech ma kapacitu 8 lGZek pro osoby od 18 let se zdravotnim
postizenim, od 50 let s demenci a od 60 let pro vSechny seniory.

Domaci zdravotni péce a hospicova péce poskytovana Centrem socialnich a zdravotnich sluzeb
Podébrady je dostupna v okrese Nymburk v Podébradech, Nymburce, Sadské, Milovicich a Méstci
Kralové i pro okoli téchto mést.

DUm s pecovatelskou sluzbou Panorama s kapacitou 58 byt(, z toho 12 byt manzZelskych, je v Soudni
ulici 21/8 v Nymburce. Domy s pecovatelskou sluzbou Purkyfova 1615, 1616 maji celkem 27 byt(.
Nymburskym obéanim dale nabizi sluzby odlehcovaci péée v Sdnech a domaci zdravotni péci.
Centrum socialnich a zdravotnich sluzeb je zfizovano Stfedoceskym krajem.

Zaftizeni socidlni péce vyssiho typu predstavuje Détsky domov Nymburk se sidlem v Resslové ulici 612
a s kapacitou pro 32 déti. Jeho strukturu tvofi 4 rodinné skupiny (3 rodinné skupiny Ziji v jedné
budové v Nymburce, 1 rodinna skupina v byté v panelovém domé v nedalekych Milovicich). Soucasti
objektu nymburského détského domova je jeden startovaci byt.

Strategicky plan Nymburk 2024+ identifikuje mezi problémy socidlni péce absenci domova pro
seniory a domova se zvlastnim rezimem (pro rlzné cilové skupiny — osoby s demenci, Alzheimer
nemoci apod.), déle téZ nedostatek pobytovych sluzeb a persondlniho zajisténi v socialnich sluzbach.
Jako aktivity a prileZitosti se uvadi vytvoreni centra pro seniory v budové objektu ¢. 449 (tzv. byvaly
urad), zlepseni technického stavu Domova pro seniory Panorama a vybudovani dostate¢né kapacity

pobytovych zatizeni pro seniory.

Zdroj: Strategicky plan Nymburk 2024+; Katalog socidlnich a navaznych sluzeb Nymburk 2018

Uzemni plan vymezuje plochu pro domov pro seniory v ZSJ Za sidli§tém v nepfili§ vhodné poloze

tésné u prazské Zeleznicni trati.

V soucasné dobé jsou v povolovacim procesu podle stavebniho zdkona dvé stavby pro socidlni péci:

nazev pozemky vztah na Uzemni napln a kapacity investor
projektu plan
Senior k.U. Drahelice | plocha OM — Domov se zvlastnim Senior Resort
resort p.p.¢ 287/1, obcéanské vybaveni rezimem (Alzheimer, Labe a.s., ICO
Nymburk | 620/1,620/2, | —komer¢ni zafizeni demence) — 8 lizkovych 21041903,
620/3,620/4, | mald a stfeni oddéleni s celkovou Pafizska €. p.
620/5adalsi | vmisté kapacitou 122 lazek, 67/11, 110 00
nedostavénych Dim s peCovatelskou Praha 1-Josefov
byvalych dokd sluzbou (byty) - 24 bytd, 24
v Drahelicich IGZek a zazemi (ordinace,
kuchyné)
36 bytd pro zaméstnance
Domov k.d. Nymburk, | zastavitelna plocha | Domov se zvlastnim Senevia
pro p.p.C. Z75, funkce SM — rezimem (Alzheimer, Nymburk s. r.
seniory 1014/56, smiSené obytné — demence) — 92 pokojt, 179 | o., ICO
Nymburk | 1014/59, méstské, na p.p.c. lGZek a zazemi (ordinace, 1989584,
1014/60, 1019/2 soucast kuchyné) Plzeriska €. p.
1019/2, zastavéného uzemi 1348/95, 150
s funkci OV —
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nazev pozemky vztah na Uzemni napln a kapacity investor
projektu plan

1014/20, obcanské vybaveni 00 Praha 5-
1014/18 — verejna Kosite
infrastruktura

Zdroj dat: Mésto Nymburk, stavebni urad

Jednd se o komeréni investice. Otazka posileni ubytovacich zafizeni socialnich sluzeb pro
nizkopfijmové seniory tak zlistava otevrena.

Zdravotni sluzby

Ve mésté funguje nemocnice jako zdravotnické zatizeni vys$siho vyznamu a zakladni sit
zdravotnickych zafizeni v€etné nékolika poliklinik. Je zde také stanovisté Zdravotnické zachranné
sluzby Stfedoceského kraje, které ma mit nové stanovisté jako soucast planovaného strediska 1ZC.

Pracovisté praktickych a odbornych lékafl jsou soustfedéna predevsim do nemocnice a poliklinik:

e Nemocnice Nymburk, Boleslavska tfida 425/9, Nymburk — 1Gzkova oddéleni gynekologie,
chirurgie, interna, anesteziologie a intenzivni péce, hematologie, nasledna péce, rehabilitacni
|GZkova péce

e Poliklinika Velké Valy, Velké Valy 237/16, Nymburk — 2 prakticti ékati, 16 ambulantnich
specializaci

(oboji ve spravé Nemocnice Nymburk s.r.o.)

e Poliklinika Sidlisté, Okruzni 2160, Nymburk (v majetku a spravé mésta Nymburk) —
10 praktickych lékar( (8 uvadéno jmenovité), 5 stomatologl, 2 gynekologové; chirurg, internista,
kardiolog, dermatovenerolog, neurolog, 2 ocni Iékafi, ORL, psychiatr, fyzioterapeut

e Poliklinika AGEL, Boleslavska tfida 1854/14, Nymburk (spravuje soukromy subjekt — spoleé¢nost
AGEL) — 5 praktickych lékar(, 2 gynekologové, 1 stomatolog, 1 dentalni hygiena; alergologie,
pracovné-lékarské sluzby, 5 internistli, neurologie, 2 I1ékati ORL, 2 ortopedové, 2 ocni lékafi,
urologie.

e Dalsi Iékarské ordinace praktickych lékar(i jsou v ulici V kolonii a Okruzni. Jednotlivé ordinace
pediatr( pusobi v Purkyroveé ulici 833/14, v Purkynové ulici 852/38 a v Okruzni.

Strategicky plan Nymburk 2024+ identifikuje mezi problémy zdravotni péce nedostatek détskych
psychologl (pro verejnost) a absenci détského psychiatra. Jako pfileZitost se uvadi rozvoj Nemocnice
Nymburk (rozvoj lizkovych kapacit v odbornostech ortopedie a nasledné rehabilitacni péce, vystavba
pavilonu Ponte) a vytvoreni Centra sportovni mediciny.

Kultura
Nymburské kulturni centrum (NKC) — pfispévkova organizace mésta provozuje

o méstské kino Sokol — 265 mist plus 53 nefunkcni mista na balkoné — zastaralé vybaveni (Spatna
vzduchotechnika, topeni, rozvody)

e Obecni dim Kokos, B. Smetany 55 — velky a maly sal, v objektu je téZ zachranna sluzba, vefejna
sprava, komercni prostory
e kapli sv. Jana Nepomuckého.

Méstska knihovna Nymburk, Palackého 1749, s pobockou na poliklinice Okruzni 2160, zajistuje
knihovnické sluzby a poskytovani datovych nosicli, akce ve spektru od nejmensich po seniory.
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Strategicky plan 2024+ uvadi, Ze chybi bezbariérovy ptistup do zafizeni a zminuje potfebu rozsifeni
kapacity a nedostatec¢né zazemi pro akce. V soucasné dobé knihovna prochdzi mensi investici
(vymeéna osvétleni, rekonstrukce socialni zafizeni véetné bezbariérového), ale vyZzaduje vétsi stavebni
opravu (do budovy silné zatéka).

Po rekonstrukci je pred otevienim budova starého dékanstvi a kaplanky, kde ma byt zfizeno
infocentrum a kavarna, dale vystavni prostor, obtadni sif, ¢itarna.

Vlastivédné muzeum v Nymburce je nejstars$im muzeem v nymburském okresu a jednim z nejstarsich
ve Stfedoceském kraji. Po rekonstrukci roku 2024 je znovu otevieno.

Halkovo méstské divadlo Nymburk, TyrSova 5, provozovano soukromym provozovatelem. V divadle je
velkd scéna s kapacitou 417 mist, divadelni klub s kapacitou 114 mist. Vzhledem k technickému stavu
budovy divadla jsou nutné opravy a investice.

Zaveér
Kapacitné az na knihovnu lze zafizeni pro kulturu hodnotit jako pfimérenou, problémem je stav

jejich vybaveni a potfeba modernizace. Ve velmi Spatném fyzickém stavu je méstské kino a
Halkovo méstské divadlo; stavebni opravu vyZzaduje i méstska knihovna.

Sportovni zafizeni

Détska hristé a hristé pro mladez jako zakladni ob¢anské vybaveni jsou ve mésté rozmisténa velmi
nepravidelné — viz ¢ast Fyzicka dostupnost vybranych zatizeni zdkladniho obéanského vybaveni.

Z dostupnych studii a dalSich podklad( o novych lokalitach bydleni nelze zjistit, do jaké miry budou
tyto nové plochy bydleni vybaveny témito zafizenimi.

Nymburk ma rozvinutou infrastrukturu pro vrcholovy sport. Sportovni centrum Nymburk je
tréninkovym stiediskem Ceské unie sportu. Nachazi se v prostiedi lesoparku na biehu feky Labe. K
dispozici jsou venkovni a vnitfni sportovisté pro témér 20 sportovnich odvétvi, pfevainé olympijskych
sportl. Dvé shodné vicelucelové sportovni haly maji sportovisté pro basketbal, tenis, volejbal,
nohejbal, sdlovou kopanou, 4 htisté na badminton, judo, zapas, box, karate, moderni gymnastiku a
aerobik. Venkovni atleticky a tenisovy areadl, hfisté pro fotbal a volejbal. Soucasti centra je
kongresova budova s prednaskovymi saly, salonky a u¢ebnami.

Sportovni areal Veslak Nymburk nabizi pronajem tenisovych kurt(, viceucelového, florbalového a
basketbalového htisté a trampoliny.

Relaxacéni centrum Labe, namésti Pfremyslovc( 14, v realizaci. Plavecky bazén (25 m, 6 drah), détsky
bazén s atrakcemi, tobogan, relaxacni bazén s vifivou lavici a priplavem do venkovni ¢asti.

Zimni stadién Nymburk je v soucasné dobé v rekonstrukci.
V roce 2025 je nové otevieno vicelcelové hristé Vsechlapsky vrch.

V Nymburce funguje Télovychovna jednota TJ Sokol Nymburk, Sokol Drahelice a Télovychovna
jednota Lokomotiva Nymburk.

Strategicky plan Nymburk 2024+ uvadi fadu aktivit, tykajicich se sportovniho vybaveni zejména
vystavbu plaveckého bazénu, vystavbu skateparku a nového viceucelového hftisté, vystavbu zazemi
pro vodni sporty TJ Lokomotiva Nymburk — Sportovni akademie kanoistika, modernizaci sportovniho
zazemi v arealu TJ Sokol Drahelice, Sportovniho arealu Veslak, skolniho hristé Letcli R.A.F pro
potieby Skoly a sportovni oddily ve mésté a sportovné-zabavni centrum na Zalabi.
Zaveér
Nymburk je velmi dobfe vybaven zafizenimi pro sport a tato zatizeni se prlibézné udrzuji a
rozvijeji. Problémem muze byt vybavovani novych lokalit bydleni plochami a zatizenimi
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zakladniho obcanského vybaveni — hfisti pro déti, mladezZ a dospélé ve standardni dostupnosti
z obytného Uzemi.

Potfebna kapacita zarizeni zakladniho obéanského vybaveni

Potfebné kapacity se odvozuji od ukazatell uvadénych v Principech tzemniho planovani vydavanych
Ustavem uzemniho rozvoje v Brné. Hodnoty ukazateld jsou specifikovany pro Nymburk a jeho
zazemi, a to v sou¢asném stavu a ve vyhledu podle Demografické studie (Soukup 2023) a v pripadé
mésta Nymburka téZ podle znamych zamérU bytové vystavby z roku 2022 a 2024.

Normativni hodnoty kapacity zakladniho obéanského vybaveni

druh zafizeni Ucelova pocet soucasna vyhledova potreba podle
Jednotka ?Jcelovych potreba Demografické Posouzeni planovanych
jednotek studie Soukup | rozvojovych projektl
/ 1000 2023 mozZnosti bydleni 2024
obyvatel 2022
jesle 1 misto 2 31 35 37 41
materské Skoly | 1 misto 35-40 538-615 661 670 756
zakladni Skoly 174k
(bez uvazované 1692-
110-1 1914-2 2144 2461
dojizdky 0-136 1 5002 914-2366 6
z okoli)
vSeobecny 1 lékarské
prakticky IékaF | pracovisté 1,4 22 24 26 29
pro dospélé
prakticky lékar | 1 Iékarské
pro déti a pracovisté 0,6 9 10 11 12
dorost
zubni lékar 1 Iekarikev 12 18 21 2 25
pracoviste
gynekolog 1 Iekarikev 0,2 3 3 4 4
pracoviste
lék3 11éka ké
ékarna é ar_evnf é 03 5 5 6 6
pracoviste
knihovna 1 m2 celkové
uzitkové 60 923 1044 1117 1227
plochy
Klubove 1 misto 6 92 104 112 123
zafizeni

Zdroj: UUR 2020. Principy a pravidla tzemniho planovani — ¢ast C.4 — Ob&anské vybaveni; Soukup 2023.
Demograficka studie ORP Nymburk. Maier et al 2022. Posouzeni rozvojovych moznosti mésta Nymburk
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Porovnani kapacit obéanského vybaveni s normativnimi hodnotami zakladniho

ob¢anského vybaveni
soucasnost vyhled
druh zafizeni Ucelova skutecny normativni | predpoklad | normativni
jednotka stav potieba potieba
jesle 1 misto v de'Fsk,ych 31 > 35.43
skupinach?
materské skoly 1 misto 626 538-615 cca 7007 715-773
zaldadniSkoly (bez | 123k 1368 | 1692-2092 2415-2610
uvazované dojizdky z okoli)
zakladni Skoly véetné 1 zak
dojizdky na Il. stupen 1983 2353
z okoli
vseobecnvy !:)raktlcky lékar 1 Iekar.svke; 15 9 25-97
pro dospélé pracovisté
prakticky Iékal pro déti a 1 Iekar§vk(3; 3 9 10-12
dorost pracovisté
zubni 1ékaf 1 Iekar§vk(3; 3 18 21-23
pracovisté
gynekolog 1 Iekar§vk(3; 4 3 3.4
pracovisté
lékarna 1 Iekarfavnfke 7 5 56
pracovisté
knihovna 1 m2 celkové
uzitkové 923 1073-1160
plochy
klubové zafizeni 1 misto 114
(Halkovo 92 114 107-116
divadlo)

Zavér

Dosavadni napjata bilance zafizeni zakladniho ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu
v budoucnu i za predpokladu realizace zdmér( na posileni kapacit materskych a zdkladnich skol
potrva a v nékterych pripadech hrozi, Ze se dale prohloubi. Zcela nefesenad z(istava kapacita
détskych jesli (v soucasnosti poskytuje jeselské sluzby pouze détska skupina Lentils), poptavka
po téchto zatizenich ale neni vyjadrena. Nedostatecné pokryti Iékarskymi ordinacemi zakladni

v v ve

urovné obcanského vybaveni Ize jen obtizné fesit prostfedky izemniho planovani.

Socialni sluzby v SO ORP Nymburk

soucasnost vyhled (2030 respektive
2034)
druh zafizeni Ucelova skutecny normativni | predpoklad | normativni
jednotka stav potreba potieba
domovy pro seniory 1 misto 50 164 175-180
durvn s pecovatelskou 1 bytova 85 82 86-90
sluzbou jednotka
centrum dennich sluzeb / 1 misto
denni stacionar profesionalni 16 16-18
pecovatelky
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soucasnost

vyhled (2030 respektive

2034)
druh zafizeni Ucelova skutecny normativni | predpoklad | normativni
jednotka stav potreba potreba

m r 1 mi
domov p,o osob}/vse’ isto 49 53-54
zdravotnim postizenim
zafizeni pro denni pobyt 1 misto

{4 4 4-5
mladeze

Zaver

Soucasna kapacita domU s pecovatelskou sluzbou 85 bytl zhruba odpovida soucasné i

vyhledové potrebé obyvatel SO ORP Nymburk. Kapacita domova pro seniory Panorama 50 mist
je hluboko pod normativem UUR poZadujicim pro ORP 164 mist. Vyhledovou potfebu domov(i
pro seniory je obtizné posoudit vzhledem k probihajicim zménam v politice péce o seniory
spocivajici v dlirazu na zajisténi podminek pro bydleni seniord v bytech. Zatizeni socialni péce o
déti a mladez v Nymburce reprezentuje détsky domov, jehoz kapacita pro 32 déti je hluboko
pod normativem vztahujicim se pro okres Nymburk dosahujicim vyhledové az 200 mist.

Vedle kapacitnich problém je a zfejmé i do budoucna bude kritickym problémem nedostatek

pracovnikd poskytujicich socialni sluzby.

Zafizeni civilni ochrany

Hasiésky zachranny sbor Stfedoceského kraje eviduje v Nymburce tti stalé dkryty:

ev. Cislo ¢. poz. adresa stav | kapacita | urceni odolnost
(vSe k.u. osob
Nymburk)
2080028 | 1595/4 Zalabi, Prazska mezi zivy | 150 zaméstnanci | STOU_5
Zalabskou a Horatevskou
2080029 | 996/10 Soudni / Na Fortné (ufad) Zivy | 100 zaméstnanci | STOU_5
2080019 | 1768/53 Palackého Zivy | 110 zaméstnanci | STOU_5

Zdroj: data Hasi¢ského sboru Terinos, https://terinos.izscr.cz/client/

Evidence dalsich ukrytl pro vefejnost neni k dispozici.
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Fyzicka dostupnost vybranych zafizeni zakladniho ob¢anského vybaveni

Predmétem analyzy byla fyzickd dostupnost matefskych Skol, zakladnich skol, ordinaci praktického
|ékate, détského lékare a htist pro verejnost z obytného Uzemi. V zastavéném Uzemi byla dostupnost
zjistovana geoanalyzou po existujicich komunikacich, mimo zastavéné Uzemi v zastavitelnych
plochach byl kolem referencnich bod( zatizeni ob¢anského vybaveni vytvoren buffer o poloméru
podle Standard( dostupnosti verejnych infrastruktur (MMR 2020).

Standardy dostupnosti pro mésta (sidla > 1000 obyvatel) pozaduji pési (dochozi) dostupnost nejvice
600 m, doporucenou 400 v Uzemi s vicepodlaZzni zastavbou; pro zakladni Skoly ve méstech > 10000
obyvatel pak 600 m pési dostupnost pro |. stupern a 800 m pro Il. stupen zakladni skoly). Pro zafizeni
ambulantni zdravotni péce (vSeobecné praktické Iékarstvi, praktickd péce o déti a dorost, zubni |ékar
a gynekologie se pozaduje pro obce > 2000 obyvatel pési dostupnost 600 m. Posledni sledovana
dostupnost se tyka détskych hrist, zde byly ze standardi vybrany kategorie hfist pro mladsi skolni
déti, mladez a dospélé se standardni dostupnosti do 500 m. Pokud se v Uzemi nachazi htisté pro

predskolni déti, byla v souladu se standardy zndzornéna pozadovana dostupnost 300 m.

V pripadé vzdélavacich zatizeni grafické zndzornéni odliSuje u materskych skol dostupnost
doporucenou (svétlejsi odstin) a maximalné pfijatelnou (tmavsi odstin), respektive u zakladnich skol
dostupnost pro |. stupen (svétlejsi odstin) a Il. stupen (tmavsi odstin).

Dostupnost matefskych skol

a) soucasny stav
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Ve stavajicim obytném Uzemi je mimo dostupnost materské Skoly oblast podél Boleslavské tfidy a
Kolonie a Drahelice, ta je ale v dostupnosti uvazovaného zatizeni détské skupiny. Mimo okruh
dostupnosti z materskych skol je také vétsina zastavitelnych ploch pro bydleni; jediné zastavitelné
plochy, které jsou v okruhu dostupnosti, jsou plochy 14 - Zalabi pfed zahradnictvim a 10 — Za Skolkou
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Okruzni, ¢astecné pak plochy 5 — Za Okruzni, 6 — Za hrbitovem. V dostupnosti jsou také transformacni
plochy 12 — ZELKO a 13 — Zalabi transformace.

b) vyhled zatizeni predskolni péce véetné détskych skupin
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V ptipadé zfizeni materské Skoly v lokalité 16 Habe$ — Polaban se vyrazné zlepsi dostupnost
z obytnych lokalit ve vychodni ¢asti mésta, v€etné rozvojové plochy 17 U Mrliny zapad a ¢astecné i 18
U Mrliny vychod.

Vs v

Zbytek rozvojovych ploch je z vétsi ¢asti pokryt détskymi skupinami, jez mohou ¢astecné
kompenzovat kapacitni i prostorovou nedostupnost matefskych skol: z rozvojovych lokalit se to tyka
lokalit 1 — Drahelice ke Kostomlatlim, 2 — Drahelice U Hulick(, 3 — Drahelice Krajni a event. ¢astecné i
11 — Drahelice U Labe. | nadale zlistava nepokryta lokalita 4 — Na Hroudach, z vétsi ¢asti pak lokality 6
— Za hrbitovem a 5 — Za Okruzni.
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Dostupnost zakladnich skol
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Ve stavajicim obytném tzemi jsou mimo dostupnost zakladni Skoly Drahelice. Mimo okruh
dostupnosti zakladnich Skol ze zastavitelnych ploch pro bydleni jsou viechny zastavitelné plochy
s vyjimkou ploch 7 — Ke struze, 8 — Jankovice ZboZska-sever, 9 — Jankovice ZboZska-jih a 10 - Za
Skolkou OkruZni. V dostupnosti jsou také transformacni plochy 12 — ZELKO a 13 — Zalabi
transformace.
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Dostupnost ordinace praktického lékare
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Ve stavajicim obytném Uzemi jsou mimo dostupnost ordinace praktického Iékafe Drahelice, Zalabi a
vychodni cip mésta smérem k Habesi. Ze zastavitelnych ploch pro bydleni vyhovi standardu pfi
stdvajicim rozmisténi ordinaci plochy 5 — Za Okruzni, 7 — Ke struze, 8 — Jankovice ZboZska-sever, 9 —
Jankovice ZboZska-jih a 10 - Za Skolkou Okruzni a ¢asti ploch 6 — Za htbitovem a mozna i
severovychodni okraj plochy 4 — Na Hroudach. V dostupnosti je také transformacni plocha 12 —
ZELKO, ale plocha 13 — Zalabi transformace je mimo dostupnost. Je tedy nanejvyse Zadouci vytvofit
ve vhodnych mistech predevsim v zastavitelnych plochach podminky pro zfizeni novych lékafskych
ordinaci.
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Dostupnost ordinace détského Iékare
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Ve stavajicim obytném Uzemi je dostupnost ordinace détského Iékare obdobna jako u ordinaci
praktickych Iékaf{: mimo dostupnost jsou Drahelice, Zalabi, ale také celd vychodni ¢ast mésta zhruba
od Palackého tfidy. Také dostupnost ze zastavitelnych ploch pro bydleni je obdobna jako u ordinaci
praktickych Iékafl: standardu pti stavajicim rozmisténi ordinaci vyhovi plochy 5 — Za Okruzni, 7 — Ke
struze, 8 — Jankovice Zbozska-sever, 9 — Jankovice Zbozska-jih a 10 - Za Skolkou Okruzni a ¢asti ploch 6
— Za hrbitovem a mozna i severovychodni okraj plochy 4 — Na Hroudach. V dostupnosti je také
transformacni plocha 12 — ZELKO, ale plocha 13 — Zalabi transformace je mimo dostupnost. . Je tedy
nanejvyse zadouci vytvofit ve vhodnych mistech predevsim v zastavitelnych plochach podminky pro
zfizeni novych lékarskych ordinaci.
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Dostupnost détskych hFist’ / hiist pro verejnost
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Ve stavajicim obytném Uzemi je mimo dostupnost htist oblast podél Boleslavské tfidy a Kolonie a
Drahelice. Nejlépe jsou vybavena sidlisté Jankovice a Drahelice. Vétsina zastavitelnych ploch pro
bydleni je mimo okruh dostupnosti hfist; jediné zastavitelné plochy, které jsou v okruhu dostupnosti,
jsou plochy 7 — Ke struze, 8 — Jankovice ZboZska-sever, 9 — Jankovice ZboZska-jih a 10 - Za Skolkou
Okruzni a c¢asti ploch 5 — Za Okruzni. V dostupnosti je také transformacni plocha 12 — ZELKO, ale
plocha 13 — Zalabi transformace je mimo dostupnost. Zastavitelné a transformacni plochy mimo
dostupnost je treba hristi vybavit.

Zaver
Rozmisténi zakladniho obcanského vybaveni v zasadé odpovida sou¢asnému rozsahu obytného
uzemi, s vyjimkou Drahelic. Pokryti zastavitelnych ploch pro bydleni je ale zcela nedostatecné.
V ptipadé matefskych a zakladnich skol by bylo vhodné revidovat zndmé rozvojové zaméry a
znovu zvazit zfizeni matefskych Skol v kombinaci s I. stupném zakladni Skoly obsluhujicich
zastavitelné plochy pro bydleni v okrajovych ¢astech mésta ve smyslu Posouzeni rozvojovych
moznosti mésta Nymburk z roku 2022. Pro zfizeni Iékarskych ordinaci zakladni Grovné
obcéanského vybaveni a détskych hfist je tfeba v zastavitelnych plochach vytvorit odpovidajici
podminky.
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